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Styrelsen fér Brf Glantan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsar 2023. Om inte sarskilt
anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser féregaende ar. Féreningen har sitt
sate i Vallentuna Kommun.

Férvaltningsberittelse

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet

Féreningen tecknade 12 november 2004 képekontrakt om férvarv av fastigheten Béllsta 2:1125 i
Vallentuna kommun. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomst skattelagen (1999:1229),
dvs féreningen ar en dkta bostadsratisforening.

Foreningens fastighet bestar av fem flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 45 bostadsrétter.

Lagenhetsfordeining:
6 st 1 rum och kék

15 st 2 rum och kdk

15 st 3 rum och kok
9 st 4 rum och kék

Den totala boytan &r ca 3 489 kvm.

Styrelsen har upprattat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registerats av
Bolagsverket 2004-12-02. Tillstand att upplata bostadsratt erhélls av Bolagsverket 2004-12-03.
Féreningens stadgar har uppdaterats och registrerats hos Bolagsverket den 23 januari 2015 och 26
april 2018.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Brandkontoret.

Fastighetens tekniska status

Avsattning till foreningens fond fér yttre underhall skall goras arligen med minst 25 kr/m2 lagenhetsyta,
i enlighet med féreningens stadgar. En underhallsplan for féreningens fastighet har tagits fram av
Oksatra konsult AB och uppdaterats 2021 av JS Besiktningstjanst. Den rekommenderade
avsattningen ar 111 kr/m2. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har forlangt avtal med Rentec Fastighetsservice AB avseende fastighetsskétsel, nytecknat
avtal med Ojas Fénsterputs & Stad AB avseende stadning och férlangt avtal avseende
tradgardsskotsel med Tradgardsservice B.Larsson & Son AB, samt forléngt avtal med Kjellstrands
Platslageri AB avseende snérojning, liksom foriangt avtal med Hiss-Craft i Sverige AB for skbtsel av
hissarna.

Féreningens ekonomi

Styrelsen fortsatter att se dver kostnadsbilden och forsékt férbattra de avtal vi har med vara
leverantorer, banklan samt amorteringar som ihop med varmen star fér huvuddelen av féreningens
kostnader. Hogt elpris och hégt fiarrvarmepris ar tyvarr en realitet for tillfallet. Det som dven paverkar
féreningens resultat &r hur vi hanterar vara lan dvs. rénta och amontering fér dessa. Réntelaget har
forsdmrats den senaste tiden, tyvarr sammantraffar det med att stérre |an forfaller och maste
omforhandlas. Var lanemaklare, som aven hanterar var fastighetsforsakring, har rekommenderat att vi
inte binder lanen for tillfallet, sa just nu tar vi 3 manader i taget. | slutet av januari forfaller vart stérsta
lan (15,1 miljoner SEK), med fér narvarande 0,69% ranta, sa da kommer vara rantekostnader oka
ytterligare.

Nya avskrivnings och redovisnings regler

(galler fran och med 2015 ars arsredovisning) Avskrivning pa fastigheter skall géras linjért 6ver den
tankta ekonomiska tidsaspekten, dvs hur lange &r fastigheten till gagn for férbrukaren. Var revisor
ansag att den totala avskrivningstiden bér vara 100 ar. D& vart vérde-ar &r 2005 har saledes 9 ar gatt
med avskrivningar redan vilket gér att resterande 91 ar ger 723 768 i avskrivning per ar. —~
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Detta resulterar i en negativ paverkan pa resultatet for féreningen, men paverkar inte fdreningens
likviditet. S& l&nge den &r positiv &r allt bra. Darfér beslét stamman att pa styrelsens forslag &ndra § 7
stadgarna sa att intakterna skall motsvara féreningens kostnader (undantagandes avskrivningar),
amorteringar och avséttningar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Bostadslagenheterna &r fr.o.m. 2005 helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar, frdn 2010 belastas
féreningen med halv fastighetsavgift i fem ar darefter med full fastighetsavagift.

Ekonomisk férvaltning
Ekonomisk férvaltare har under aret varit Norrorts Boservice AB.

Féreningsfragor
Féreningen hade vid arets slut 58 (59) medlemmar.

Under aret har 3(6) dverlatelser skett.

Samfilligheten

Foéreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggningen avseende spili- och dagvattenhantering samt ev.
andra for fastigheten erforderliga gemensamma anlaggningar. Gemensamhetsanldggningen forvaltas
av Juvelens samfallighetsférening. Féreningens andelstal ar 33/69.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.

Styrelse
Ordinarie féreningsstdmma hdélls den 25 maj 2023, pga pandemin hélls stdmman utomhus. Styrelsen
hade efter paféljande styrelsekonstituering féljande sammansattning:

Mikael Dellhammar Ledamot, Ordférande

Ling Thyman Ledamot, Sekreterare
Johan Wahlén Ledamot, Kassor

Mikael Thylebring Ledamot

Peter Nilsson Ledamot

Kim Akerman Suppleant

Revisorer

Mattias Segerros Segerros Revisionsbyra AB

Valberedning
Sture Bergman Sammankallande
Maria Ekdanhl

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening. Styrelsen har
under aret hallit 7 (8) stycken protokollférda sammantréaden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsfoérsakring tecknad hos Brandkontoret.
Verksamhet under aret som gatt

Bergvirme: Bergvarmeanlaggningen servas och fjarrévervakas av Team Wahlin Varme & VVS AB i
Vallentuna. Under aret har arsservice samt visst reparationsarbete utforts, da en av pumparna lackt en
del kylmedel.

Lanen: En budget som visar att vi kanske kan undvika att 6ka avgiften till foreningen under 2024 har
tagits fram. Vi fortsatter att anlita en 1an- och férsgkringsmaklare for att fa battre rantor pa vara lan
samt nagon som hela tiden skéter detta professionellt d.v.s. att férhandla med bankerna battre an vi i
styrelsen kan géra. Under 2021 férhandlades 4 av vara lan om, och slogs ihop till totalt 3 13n for att ge
béttre villkor. 2023-12-31 hade vi den totala lanesumman pa 26 229 182 SEK. -~
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Ekonomisk férvaltning skots av Norrorts Boservice AB. Efter att de bytt fastighetsprogram kan man
numera logga in pa deras portal och styra hur man vill skéta sina hyreshetalningar (avisering, autogiro,
elektronisk faktura mm).

Statistik: Under aret har 3 lagenheter bytt gare. Priset {6r vara lagenheter har 6kat med ca 204 %
(sedan upplatelsen) och sista aret sjunkit 1,0 %. Hyran har fran 2006 gatt upp med 3,25% tilt 812,1
SEK/m2.

Snéréjning: Avtalat med Kjellstrands Platslageri AB om snéréjning och sopning 2023/2024.

Underhallsplan: En besiktning och uppdatering av underhalisplanen genomférdes av JS
Besiktningstjanst under hésten 2021.

Brandlarmsinventering: En inventering av dessa har genomforts under 2023. Styrelsen &r skyldig att
genomfora detta varje ar.

Hemsidan: Information avseende lagenheterna (det som kallats boldnep&rmen) har uppdaterats pa
hemsidan samt att kompletterande information lagt in dar (OBS Inget har skickats ut utan all
information finns p& hemsidan). Protokoll fran styrelsens méten finns ocksa pa hemsidan.

Hyra ej betalt i tid: Ett antal &renden déar hyresgéster ej betalat i tid. Vid arsskiftet fanns inte nagra
slapande avgifter.

Styrelsearvoden: Uppdelat enligt de olika rollerna i styrelsen samt en gemensam middag som tas av
arvodet innan férdelningen.

Energideklaration: 15 nov. 2020 férnyade vi var energideklaration, som nu finns registrerad hos
Boverket.

Vattenskada i ligenhet i hus 59: under aret har en lagenhet i hus 59 drabbats av en vattenskada,
som kravt en totalrenovering av ett dusch/toalettutrymme. Tyvarr hamnade en stor del av kostnaden
pa féreningen, pga forhdjd sjalvrisk hos férsakringsbolaget, samt kostnader fér uppgradering enligt
"Sgkert vatten”, det regelverk som numera galler for vatrumsinstallationer.

Ladduttag for elbilar har installerats under aret, och &r nu i full drift. Samtliga carport-platser har fatt en
uppgradering med ladduttag samt motorvarmaruttag som man far tillgang till via en app i telefonen
(Zpark). For installationen har féreningen sokt och fatt bidrag fran Naturvardsverket med 50% av

kostnaden.

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 758 758 758 758
Genomsnittlig laneranta (%) 1,69 0,82 0,94 1,11
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 7518 7733 7 948 8117
Lan/kvm totalyta (kr) 7 518 7733 7 948 8 117
Lan i férhatlande till taxeringsvarde (%) 33 33,9 45,5 46,4
Fastighetens belaningsgrad (%) 36,6 37,3 38 37,8
Soliditet (%) 63 62 61 61
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) 211 242 197 169
Arsavgiftens andel av totala intakter (%) 93,3 93,3 93,3 93,3
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) 252 243 319 300
Resultat efter finansiella poster (kr) 24 956 24912 -1285 678 222 213
Nettoomséattning (kr) 2835085 2 832 992 2832 997 2 847 145 —
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Definitioner nyckeltal

Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) Arsavgift genom bostadsyta

Genomesnittlig laneranta (%) Betald ranta genom Ian

Soliditet (%) Eget kapital genom totala tillgangar
Réantekanslighet Lan genom arsavgift

Arsavgiftens andel av totala intikter (%) Arsavgiften genom totala intakter

Lan/kvm byggnadsyta (kr) Lan genom byggnadsyta

Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) Varme, vatten och el genom byggnadsyta
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) Justerat eget kapital (arets resultat+avskrivningar+

arets kostnad fér planerat underhall) genom byggnadsyta

Medlems- Yttre rep. Balanserat Utgaende
Férandring av Eget Kapital insatser fond resultat resuitat
Belopp vid arets ingang 41 965 000 2 523 640 218 464 24 912
Disposition av
féregaende ars resultat 387 279 -362 367 -24 912
Arets resultat 24 596
Belopp vid arets utgang 41 965 000 2910 919 -143 903 24 596

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande resultat:

balanserat resultat -143 903

arets resultat 24 596
-119 307

Styrelsen foresiar att

till féreningens fond for yttre underhall, avsattes 387 279

i ny rékning éverfores -506 586
-119 307

Foreningens ekonomiska stilining
Féreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter, -«
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Resultatréakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Intékter
Nettoomsattning 2 835085 2832 992
Ovriga intakter 87 299 983
Summa intéikter 2922 384 2 833 975
Rérelsens kostnader
I?riftskostnader 1 -1 336 979 -1 501 226
Ovriga externa kostnader -112 296 -95 833
Personalkostnader 2 -183 553 -172 684
Avskrivningar 3.4 -856 268 -823 768
Summa kostnader for fastighetsférvaltning -2 489 096 -2 593 511
Rorelseresultat 433 288 240 464
Finansiella poster
Rénteintakter 33733 4 550
Rantekostnader -442 425 -220 102
Resuitat fran finansiella poster -408 692 -216 552
Arets resuitat 24 596 24 912
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 58 625 195 59 348 963
Bergvarme 4 1 375 000 1475 000
Mark 9400 000 9400 000
Installationer 5 292 500 -
Summa materiella anliggningstillgangar 69 692 695 70 223 963
Summa anliggningstillgangar 69 692 695 70 223 963
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 87 770 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 49 487 55 326
Summa kortfristiga fordringar 137 257 66 326
Kassa och bank 1815 593 2131 436
Summa kassa och bank 1816 693 2 131 436
Summa omsittningstillgangar 1962 850 2186 762
SUMMA TILLGANGAR 71 645 546 72410725
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 22 002 000 22 002 000
Upplatelseavgifter 19 963 000 19 963 000
Fond fér yttre underhall 2910919 2 523 640
Summa bundet eget kapital 44 875 919 44 488 640
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -143 903 218 464
Arets resultat 24 596 24 912
Summa fritt eget kapital =119 307 243 376
Summa eget kapital 44 766 612 44732 016
Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 - 15 688 367
Summa langfristiga skulder - 16 688 367
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 7 26 229 182 11290 819
Leverantdrsskulder 99 221 100 531
Skatteskulder 139 860 134 010
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 420670 464 982
Summa kortfristiga skulder 26 888 933 11 990 342
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 645 545 72410725

S
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat fére finansiella poster 433 288 240 464
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 856 268 823 768
Erhallen ranta 33733 4 550
Betald ranta -442 425 -220 102
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fére 880 864 848 680

forindringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

(::)kning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -81 931 2 566
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -39773 97 634
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 769 160 948 880
Investeringsverksamheten

Laddstolpar -325 000 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten =325 000 -
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -750 004 -750 004
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -760 004 -750 004
Arets kassafiéde -315 844 198 876
Likvida medel vid arets bérjan 2131436 1 932 560
Likvida medel vid arets slut 1815 592 2131 436
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Féreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning pa byggnad sker med start 2014 enligt en rak avskrivningsplan.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
féreningens beddémning skall erlaggas till eller erhallas frAn Skatteverket.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styreisens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningens arsstamma sker dverforing fran balanserad vinst till fond fér yttre
underhall.

Markvardet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erlaggas till eller
erhéllas fran skatteverket. Bedémningen gérs enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade
eller som ar aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststéllas.

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behérigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for i anspraktagande av
medien.

Behérigt organ &r styrelsen enligt beslut pa féreningsstamman.

For ytterligare upplysningar hdnvisas till not.

Not 1 Driftskostnader
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsskotsel 34 142 62 686
Tradgardsskotsel 64 907 63725
Snérdéjning/sandning 44 313 49 575
Stadning entreprenad 71048 72 000
Gemensamhetsanlaggning 2204 2204
Hisskostnader 36 592 56 096
Lépande reparationer 67 823 97 511
Kabel TV 68 002 61670
El 381659 495 587
Varme 136 651 116 352
Vatten 218 294 231741
Sophamtning 75 369 64 714
Fastighetsforsakring 64 471 60 210
Fastighetsskatt 71 504 65 655
Ovriga kostnader fastighet - 800
1336 979 1501 226 —
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Not 2 Personalkostnader
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2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 138 600 137 000
Ovriga kostnader styrelse 3654 -
Sociala kostnader 41 299 35684
183 5563 172 684
Not 3 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden:
Ingaende anskaffningsvérde byggnad 67 600 000 67 600 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden byggnad 67 600 000 67 600 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -8 251 037 -7 527 269
Arets avskrivningar -723 768 -723 768
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 874 8056 -8 261 037
Ackumulerade anskaffningsvarden mark
Ingaende anskaffningsvarde 9 400 000 9 400 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden mark 9 400 000 9 400 000
Bokfort virde byggnad och mark 68 025 196 68 748 963
Taxeringsvarde byggnader 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvérde mark 19 600 000 19 600 000
79 600 000 79 600 000
Not 4 Bergvirme
Ackumulerade anskaffningsvirden:
Ingaende anskaffningsvarde bergvarme 1975 000 1 975 000
Utgaende anskaffningsviarden bergviarme 1 975 000 1975 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -500 000 -400 000
Arets avskrivningar -100 000 -100 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -600 000 -600 000
Bokfért virde bergviarme 1 375 000 1475 000
Not 5 Laddstolpar
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Nyanskaffningar 325 000 -
Utgaende anskaffningsvirden laddstolpar 325 000 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -32 500 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -32 500 -
Bokfort virde laddstolpar 292 500 -
3\5 /'

s

m .
A



Brf Glantan
769611-2189

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
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2023-12-31 2022-12-31
Férsékring 16 367 15 369
Ekonomisk forvaltning 15 258 17 575
Kabel TV 17 862 16 990
Ovriga férutbetalda kostnader - 5392
49 487 66 326
Not 7 Fastighetslan
Rénta Villkor
Swedbank 4,44 % 2024-02-28 6 740 000 6 740 000
Swedbank 4,44 % 2024-02-28 4 350 815 4 550 819
Swedbank 0,69 % 2024-10-25 15 138 367 15 688 367
26 229 182 26 979 186
Kortfristig skuld* -26 229 182 -11 290 819
- 15 688 367
*Lan som ska omséattas inom 12 manader redovisas som kortfristig skuld
Fastighetsinteckningar 35035 000 35035 000
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Ovriga interimsskulder 1816 110
Upplupna utgiftsrantor 22 384 24 160
Forutbetald arsavgift 221029 235 816
Upplupna reparationer 26 000 9725
Upplupna kostnader el 55743 102 618
Upplupna kostnader varme 21478 20 333
Upplupna revisionsarvoden : 10 000 10 000
Upplupna styrelsearvoden 45 605 45605
Upplupna sociala kostnader 16 615 16 615
420 670 464 982
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