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Styrelsen for Brf Glantan fér harmed avge arsredovisning for rakenskapsar 2022. Om inte sarskilt
anges, redovisas alla belopp | kronor. Uppgift inom parantes avser foregaende &r. Féreningen har sitt
sate | Vallentuna Kommun,

Férvaltningsberittelse

Fareningen har till &ndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fareningens
hus upplata bostadslagenhater och lokaler under nytjanderstt och utan tidsbegransning. Upplatelse f&
aven omfatta mark som ligger i anslutning till fereningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Féreningen tecknade 12 november 2004 képekontrakt om frvary av fastigheten Ballsta 2:1125 i
Vallentuna kommun. Féreningen ar ett privathostadsféretag enligt inkomst skattelagen (1959:1224),
dvs foreningen &r en akta bostadsratisftrening,

Freningens fastighet bestar av fem flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 45 bostadsratter.

Lagenhatsfirdelning:
B st 1 rum och kak

15 st 2 rum och kok

158 st 3 rum och kék
B st 4 rum och kak

Den totala boytan &r ca 3 488 kvm.

Styrelsen har upprattat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registerats av
Bolagsverket 2004-12-02. Tillstand att upplata bostadsratt erhélls ay Bolagsverket 2004-12-03.

Féreningens stadgar har uppdaterats och registrerate hos Bolagsverket den 23 januari 2015 och 26
april 2018

Fastigheten &r fullvardesfarsdkrad hos Brandkontoret,

Fastighetens tekniska status

Awsatining till fareningens fond far yitre underhall skall goras arligen med minst 26 krim2 ldgenhetsyta,
| enlighet med foreningens stadgar. En underhallsplan for fereningens fastighat har tagits fram av
Oksatra konsult AB och uppdaterats under aret av JS Besikiningstjanst. Den rekommenderade
avsdttningen &r 111 kr'm2. Fonderade medel skall tacks planerat underhall pd fastigheten.

Fastighetsférvaltning

Féreningen har forangt avtal med Rentec Fastighelsservice AB avseende fastighetsskotsel, forlangt
avial med Servicekompaniet Norrort AB avseende stadning och foriangt avial avseende
tradgardsskitsel med Tradgardsservice B Larsson & Son AB, samt tecknat nytt avtal med Kjellstrands

Flatslagen AB avseende sndrgjning och farlangt avtal med Hiss-Craft | Sverige AB for skttsal av
hissarna.

Féreningens ekonomi

Styrelsen fortsatter att se Sver kostnadsbilden och frsokt farbatira de avial vi har med véra
leverantdrer, banklan samt amonteringar som thop med varmen star for huvuddelen av fireningens
kostnader. Hagt elpris och hogt farmvarmepris 8r tyvarr en realitet fr tillfallet, Det som aven paverkar
foreningens resultat & hur vi hanterar vara 1an dvs. rénta och amortering for dessa. Rantelaget ihop

mad att vi valt att ta in en lanemaklare har visat sig vara eit bra val, denna hanterar nu dven var
fastighetsfirsdkring.

Nya avskrivnings och redovisnings regler

(galler fran och med 2015 ars rsredovisning) Avskrivning pa fastigheter skall gtras linjart &ver den
tankta ekonomiska tidsaspekten, dvs hur lange ar fastigheten till gagn for forbrukaren. Var revisor
ansag alt den totala avskrivningstiden bir vara 100 &r. Da vart varde-ar ar 2005 har siledes 9 ar gatt
med avskrivningar redan. Vart bokfarda varde Pa dessa avskrivningar &r 65 862 875 vilket gir att
resterande 91 &r ger 723 768 | avskrivning per 4r. Detta resulterar | en negativ paverkan pa resultatet
fiar fareningen, men paverkar inte foreningens likviditet. S& l&nge den &r positiv &r alit bra. Darfdr besied
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Lanen: En budget som visar att vi forhoppningsvis inte ska behtva tka avgiften till féreningen under
2023 har tagits fram. Vi fortsatter att anlita en lan- och frsakringsmakiare fr att f& battre rantor pa
vara lan samt ndgon som hela tiden skoter detta professionelt d.v.s. att farhandia med bankema
battre &n vi i styrelsen kan géra. Under 2021 forhandlades 4 av vara lan om, och slogs ihop tll totalt 3
lan for att ge battre villkor. 2022-12-31 hade vi den totala lanesumman pa 26 879 186 SEK.
Ekonomisk forvaltning skots av Norrorts Boservice AB. Efter att de byt fastighetsprogram kan man
numera logga in p& deras portal och styra hur man vill skbta sing hyresbetalningar (avisering, autogiro,
alekironisk faktura mm),

Hissar: Vi har serviceavtal fran Hiss-Craft | Sverige AB samt DEKRA for besikining av véra hissar. Per
den 1 dec. 2020 har Hiss-Craft fusionerats in | Hissgruppen AB, som | och med detta ocksa tar twer
sarviceavialet pa freningens hissar.

Statistik: Under dret har 6 lagenheter bytt Sgare. Prisat fér vara laganheter har okat med ca 205 %
(sedan upplatelsen) och sista dret 3,6 % (386 832 SEK/M2 | medelpris). Hyran har frdn 2005 gétt upp
med 3,25% till 812,1 SEK/m2

Snérdjning: Avtalat med Kjellstrands Platslageri AB om snorajning och sopning 2022/2023.

Underhallsplan: En besiktning och uppdatering av underhallsplanen genomfbrdes av JS
Besiktningstjanst under hasten 2021,

Brandlarmsinventering: En inventering av dessa har genomb&rs under 2022, P4 grund av pandemin
har dock en del av kontrollerna fatt skotas av |genhetsinnehavama sjdlva. Styrelsen ar skyldig att
genomftra detta varje r.

Hemsidan: Information avseende lagenheterna (det som kallats bolanepdrmen) har uppdaterats pa
hemsidan samt att kompletterande infarmation lagt in dar (OBS Inget har skickats wt utan all
Infermation finns p& hemsidan). Protokoll fran styrelsens moten finns ocksa pd hemsidan.

Hyra ej betalt i tid: Ett antal arenden dar hyresgaster ej betalat i tid Vid Arsskiftet fanns inte néagra
slapande avgifter,

Styrelsearvoden: Uppdelat enligt de olika rollerna i styrelsan samt en gemensam middag som tas av
arvodet innan fardelningen.

Energideklaration: 15 nov. 2020 foryade vi var energideklaration, sam ny finns registrerad hos
Boverket

Brand i lagenhet i hus 59: den 30 dec 2020 brann en ldgenhet i bottenvaningen i hus 59. En valdsam
brand som helt brande ut lgenheten och Mkskadade trapphuset och flera andra l&genheter i huset.
Lagenhetsinnehavaren fick fras till sjukhus med rakskador. Branden sprackte ett element |
ldgenheten, vilket gjorde att varmen farevann i samtliga hus. Detta dlgdrdades redan samma dag av
rérmokare. Rokskadade lagenheter fick ocksa avjonisererare installerade. Den brandskadade
lagenheten har kravt en omfattande renovering, s4 pass att Srandet fortfarande inte &r avslutat varfor
eventuell slutkostnad fir foreningen annu inte &r kand. Hittille har ca 39 000 kr belastat franingen.

Héststidning och genomgang av energispartips genomfirdes | omradet den 9 okt. 2022

Ladduttag fér elbilar ar bestalit, och bidrag ar stkt och beviljat fran Naturvardsverket Installation
farvaintas under frsta kvartalet 2023
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stamman att pa styrelsens forslag andra § 7 i stadgarna =4 att intakterna skall motsvara foreningens
kostnader (undantagandes avskrivningar), amorteringar och avsatiningar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Bostadsldgenhetema ar fr.o.m. 2005 helt befriade frén fastighetsavgift i fem &r, fran 2010 belastas
fareningen med halv fastighatsavaift | fem ar dareftar mad full fastighetsavgift.

Ekonomisk férvaltning
Ekonomisk forvaltare har under aret varit Norrorts Boservice AB.

Féreningsfragor
Foraningen hade vid drets slut 59 {59) medlemmar

Under aret har 6 (4) dverlatelser skatt.

Samfilligheten

Féreningen ar delaktig i gemensamhelsanldggningen avseende spill- och dagvattenhantering samt ev.
andra for fastigheten erforderliga gemensamma anlaggningar. Gemensamhetsanl&ggningen forvaltas
av Juvelens samfallighetsfarening. Foreningens andelstal ar 33/69.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft ndgra anstalida.

Styrelse
Ordinarie fdreningsstamma hills den 18 maj 2022, pga pandemin hélls stdmman utomhus. Styrelsen
hade efter paftijande styrelsekonstituering fljande sammansattning:

Mikaal Dellhammar Ledamol, Ordférande
Ling Thyman Ledamot, Sekreterars
Johan Wahlén Ledamot, Kesstr
Mikael Thylebring Ledamot

Kim Akerman Suppleant

Peter Milzzon Suppleant

Revisorer

Mattias Segerros Segemos Revisionsbyrd AB
Valberedning

Sture Bergman Sammankallande
Gunn Milsson

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tvd | fdrening. Styralsen har
under aret hallit 8 (8) stycken protokoliférda sammanitraden,

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Brandkontoret
Verksamhet under dret som gatt
Farthinder: Under hasten installerades tva farthinder (fartgupp) framfor Murkelvégan 57 ach 63,

Bergvirme: Beslut om alt investera i en bargvaérmeanlaggning togs pa extra stamman | feb 2018. Vi
fick borrtillstand i mars fér 8 hal pa 263 m djup. Vi begérde att f& kompletteringsborra pga. att vi inte
nadde fillrackligt djup. Detta fick vi OK pa att géra, 11 april 2018 kom material leveransan av
varmapumpar och tankar. Anliggningen var i drift och Sverlamnades till oss den 8 juli 2018. Nu
aterstar intrimning av anlaggningen samt att félja kostnadsbilden. Vi genomftrde detta projekt med
bolaget Energikomfort (borming och installation samt tecknade att uh-avial med dem avseande
fiarmavervakning) under 2018. Den 1 nov. 2018 tog bolaget SENS tver Energikomforts atagande
gentemaot Brf Glantan. Detfta blev dock kortvarigt, och SENS sade upp avtalet 4 juni 2020. Under
hdsten 2020 tecknade foreningen darfor ett serviceavtal med Team Wahlin Varme & VVS AB |
Vallentuna, och har tillsammans med dem ocksa installerat att system for figrmovervakning av

anlaggningen som de skoter.
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Nyckeltal
L 2022 2021 2020 2019
Genomsnittlig arsavgift bostider krkvm 758 758 758 758
Genomsnittlig skuldranta % 0,82 0,84 1,11 1,06
Lan par kvm bostadsyta vid arets utgang 7733 7 848 B 117 8 324
Lan i farhallande till taxeringsvarde % 33,89 4548 46,43 47 81
Fastighetans beldningsgrad % ar.26 37,97 ar.eo 38,54
Soliditet % 62 61 61 &1
Varmel/kvm byggnadsyta (kr) a3 70 T2 43
Elkvm byggnadsyta (kr) 142 62 48 52
Vatten/kvm byggnadsyta (kr) G B5 49 A1
Resultat efter finansiella poster 24 912 -1 285 678 222 213 178 655
Nettoomsattning 2832 992 2 B32 997 2 B4T 145 2 833 BBO
Fé&réndring av Eget Kapital
Inbetalda  Upplitalse Yttre rep.  Balanserat Utgaende
insatsar avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 22 002 000 19 883 000 3711 361 316421  -1285678
Disposition av
firegaende &rs resultat 387 279 -97 957 1285 678
lansprakstagande av fond -1 §75 000
Arets resultat 24 912
Belopp vid drets utgang 22 002 000 19 963 000 2 523 640 218 464 24 912
Resulatdisposition
Till fareningsstdmmans farfogande star foljande resultat:
balanserat resultat 218 484
drets resultat 24 912
243 376
Styrelsen fareslar att
till freningens fond for yitre underhall, avsattes 387 279
i ny rdkning Sverfires -143 803
243 376

Féreningens ekonomiska stéllning

Foreningens ekonomiska stalining i ovrigt framgar av faljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Belopp i kr Mot 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-21
Intdkter
Meattoomsatining 2 832 g2 2 832997
Owriga intakter 883 38 724
Summa intikter 2833 976 2871721
Rirelsens kostnader
Driftskostnader 1 -1 501 226 -2 B45 159
Ovriga externa kostnader 05833 -115 9565
Personalkostnader 2 -172 684 -112 563
Avskrivningar 34 -823 768 -823 T6B
Summa kostnader for fastighetsférvaltning -2 583 511 -3 B97 445
Rorelseresultat 240 464 -1 026 T24
Finansiella poster
Ranteintakter 4 550 &
Rantekostnader -220 102 -258 960
Resultat fran finansiella poster -215 552 -259 954
Arets resultat 24 912 -1 285678
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Balansrdkning
Belonp | kr Mot 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 59 348 963 60 072 731
Bergvarme 4 1 475 00O 1575 000
Mark 8 400 000D 9 400 000
Summa materiella anliggningstiligangar 70 223 963 71047 731
Summa anliggningstillgangar 70 223 963 71 047 T34
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 55 328 o7 502
Summa kortfristiga fordringar 55 326 57 B892
Kassa och bank 2131 438 1932 560
Summa kassa och bank 2131 436 1932 560
Summa omsitiningstillgangar 2186 762 1 990 452
SUMMA TILLGANGAR T2410 725 73 038 183
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Ealansrﬁkning_

Belopp | kr Mot 2022 12-37 2029-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 22 002 000 22 002 000
Upplatelseavyifter 19 983 000 18 983 000
Fand far yitre underhall 2 523 G40 3711 381
Summa bundet eget kapital 44 488 640 45 676 361
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 218 454 316 421
Arets resultat 24 812 -1 285 678
Summa fritt eget kapital 243 376 -869 267
Summa eget kapital 44 732 018 44 TO7 104
Langfristiga skulder

Fastighetsian & 15 6B 367 27 112 522
Summa langfristiga skulder 15 688 367 27 112 522
Korifristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 8 11 290 819 616 668
Leveranttreskulder 100 531 87 405
Skatteskulder 134 010 132 GB0
Upplupna kostnader och farutbetalda intakter 7 464 982 381 824
Summa kortfristiga skulder 11 990 342 1218 557
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T2410 725 73038 183
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Foreningens materiella anlaggningstillgéngar bestar frmst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar,

Utgifter for reparation och underhdil redovisas som kostnader.

Avskrivning pa byggnad sker med start 2014 enligt en rak avskrivningsplan,

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt
Justeringar avseende lidigare &rs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
féreningens bedémning skall erlsggas il eller erhallas fran Skatteverket,

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering lill foreningens fond for yitre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens rsstmma sker tverforing fran balanserad vinst till fond for yiire
underhall,

Markvirdet ar inte féremal for avekrivning, utan en eventuall virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Skatteskukder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens beddmning ska ertaggas till eller
erhallas fran skatteverket Beddmningen girs anligt de skatteregler och skattesatser som &r beslutade
eller som &r aviserade och med stor sakerhat kammer att fastst3llas,

Reservering till fdreningens fond fir yttre underhall skar genom omfSring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut, Motsvarande galler fisr | anspraktagande av
medien.

Behdrigt organ ar styrelsen enligt besiut pa foreningsstamman.

Far ytterligare upplysningar hanvisas till not,

Not 1 Driftskostnader
2022-12-34 2021-12-31

Fastighetsskttsel 62 686 38 050
Tradgardsskotsel 63725 59 504
Snérdjning/sandning 49 575 42 488
Stadning entreprenad 72 000 72 000
Gemensamhetsanldggning 2204 2204
Hisskostnader 56 096 27 B47
Lopande reparationer 87 511 1861 9833
Kabel TV 61 B70 59 910
El 405 587 217 682
Varme 116 352 245 824
Vatien 231 741 2250908
Sophamining G54 714 65 263
Fastighetsfrsakring &0 810 57 401
Fastighetsskatt 65 655 68 355
Owriga kostnader fastighet 800 700

1501 226 2 B45 159
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Kassafltddesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 240 464 -1 025 724
Justeringar fir poster som inte ingér | kassafitdet 823 TE8 823 768
Betald ranta -215 552 -258 854
Kassaflbde frdn den I&pande verksamheten fire 848 680 -461 910
foriindringar av rérelsekapital
Kassafidde frén fardndringar i irelsekapital
Ckning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar 2 566 -13 978
Okning(+)Minskning (-) av rorelseskulder g7 B35 -2 092
Kassafldde fran den l&pande verksamheten 948 881 -AT7 980
Finansieringsverksamhaten
Amartering av laneskulder -780 004 -591 877
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -750 004 -591 677
Arets kassaflide 198 877 -1 069 657
Likvida medel vid drets birjan 1 932 559 2002 216
Likvida medel vid arets slut 2131 436 1932 559
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Not 2 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kestnader

Not 3 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden:
Ingaende anskaffningsvarde byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad

Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvirden mark
Ingaende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Bokfirt virde byggnad och mark

Taxeringsvarde byganader
Taxeringsvarde mark

Not 4 Bergvirme

Ackumulerade anskaffningsvérden:
Ingaende anskaffningsvarde bergvarme

Utgaende anskaffningsvarden bergvirme

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfért virde bergviirme

Not 5 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Frsakring

Ekenomisk farvaltning

Kabel TV

Ovriga frutbetalda kostnader

10011)
2022-12-31 2021-12-1
137 000 a0 050
35 684 22513
172 684 112 663
&7 GO0 Q00 67 600 000
67 a00 000 &7 &00 000
-7 527 269 -8 803 501
-723 7E8 -723 TER
-8 251 037 =T 527 268
2 400 000 9 400 000
9 400 000 8 400 DOO
68 748 963 G 4T2TH
60 000 000 4 J00 G600
19 600 a0 17 000 000
70 600 000 61 000 000
1 875 000 1975 000
1 876 000 1 975 000
=400 Q00 =300 000
=100 000 =100 000
=500 000 400 000
1475 000 1 575 000
16 368 14 &0
17 575 1868 172
16 990 15 416
b 392 11 500
55 326 5T B92
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Not6 Fastighetslan

111

Rinta Villkor 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 0,96 % 2023-05-25 & 740 000 6 740 000
Swedbank 0,96 % 2023-05-25 4 550 819 4 750 B23
Swedbank 0,68 % 2024-10-25 15 668 367 16 238 367
Kortfristig skuld* =11 290 B19 -616 BB8
15 688 367 27 112 522

*Lan som ska omsattas inom 12 manader redovisas som kortfristig skuld
Fastighetsinteckningar 35035 000 35 035 000

Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Owriga interimsskulder 110 239
Upplupna utgifterantor 24 180 25 464
Forutbatald arsavgift 235 8186 211 969
Upplupna reparationer 8725 7 885
Upplupna kostnader e 102 618 29 289
Upplupna koestnader varme 20 333 34 648
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Upplupna styrelsearvoden 45 606 45 605
Upplupna sociala kostnader 16 615 16 B15
464 982 281 B24

Vallentuna d 22/3‘23

Cece e

ael Dallhammar

VM
Mikasl Thylebring
Ledamaot

Min revisionsberatielse har lamnats den

Segermos Revisionsbyrd AB
Mattias Segerros
Auktoriserad revisor




