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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Glantan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsar 2017. Om inte sarskilt
anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser féregaende ar. Féreningen har sitt
sate i Vallentuna Kommun.

Faéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Fdreningen tecknade 12 november 2004 képekontrakt om forvarv av fastigheten Ballsta 2:1125 i
Vallentuna kommun. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomst skattelagen (1999:1229),
dvs féreningen ar en

akta bostadsrattsférening.

Féreningens fastighet bestar av fem flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 45 bostadsratter.

Lagenhetsférdelning:
6 st 1 rum och kék

15 st 2 rum och kdk

15 st 3 rum och kdk
9 st 4 rum och koék

Den totala boytan ar ca 3 489 kvm.
Fastigheten ar fullvardesférsadkrad hos Brandkontoret.

Fastighetens tekniska status

Avsattning till foreningens fond fér ytire underhall skall géras arligen med minst 25kr/kvm lagenhetsyta,
i enlighet med foreningens stadgar. En underhallsplan for féreningens fastighet har tagits fram av
Oksatra konsult AB och uppdaterats under aret. Den rekommenderade avsattningen ar 75,46 kr/kvm.
Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetsférvaltning

Foreningen har forlangt avtal med Rentec Fastighetsservice AB avseende fastighetsskétsel, férlangt
avtal med Vasby Tradgard & Allservice AB avseende stadning och tecknat nytt avtal avseende
tradgardsskotsel,

Lutteman AB avseende snordjning och HissCraft fér skotsel av hissarna

Styrelsen har upprattat en ekonomisk plan fér féreningens verksamhet och denna har registerats av
Bolagsverket 2004-12-02. Tillstand att upplata bostadsratt erhélls av Bolagsverket 2004-12-03.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 12 augusti 2004 samt uppdaterades i och
med arsstdmman 2011, avseende kontinuitet i styrelsen samt 20150123 avseende uthyrning i andra
hand samt att linjar avskrivning skall tillampas.

Foreningens ekonomi

Styrelsen har under aret fortsatt att se 6ver kostnadsbilden och forsokt forbattra de avtal vi har med
vara leverantérer, banklan samt amorteringar som ihop med fjarrvarmen star fér huvuddelen av
foreningens kostnader. Hojningar av elpriset innebar att aven Fjarrrvarme priset 8kar och dettta kéanns
pa sikt oroande och for att rada bot mot denna kning av vara kostnader har vi valt att se om
bergvarme kan minska denna &kning.

Det som paverkar foreningens resultat mest av dessa ar hur vi hanterar vara lan dvs. rénta och
amortering for dessa. Det forbattrade rantelaget inop med att vi valt att ta in en laneméklare har visat
sig vara ett bra val, denna hanterar nu aven var fastighetsforsakring.

Féreningen har beslutat sélja de aktier de hade fran begynnelsen haft i UBC, detta gav 42 000 Sek in i
kassan.
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Fastighetslan

En budget som visar att vi inte ska behdva 6ka avgiften till féreningen under 2017 har tagits fram. Vi
fortsatter att anlita en lan- och férsakringsmaklare for att fa battre rantor pa véra ldn samt nagon som
hela tiden skéter detta professionellt d.v.s. att férhandla med bankerna béttre &n vi i styrelsen kan
géra.

Nya avskrivnings och redovisnings regler

(galler fran och med 2015 ars arsredovisning) Avskrivning pa fastigheter skall géras linjart éver den
tankta ekonomiska tidsaspekten, d v s hur lange &r fastigheten till gagn fér férbrukaren. Var revisor
ansag att den totala avskrivningstiden bor vara 100 ar. Da vart varde-ar ar 2005 har saledes 9 ar gatt
med avskrivningar redan. Vart bokférda varde pa dessa avskrivningar ar 65 862 875 vilket gér att
resterande 91 ar ger 723 768 i avskrivning per ar. Detta resulterar i en negativ paverkan pa resultatet
fér fdreningen, men paverkar inte foreningens likviditet. Sa lange den &r positiv ar allt bra. Darfor beslot
stdmman att pa styrelsens forslag andra § 7 i stadgarna sa att intakterna skall motsvara féreningens
kostnader (undantagandes avskrivningar), amorteringar och avsattningar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Bostadslagenheterna ar fr.o.m. 2005 helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar, fran 2010 belastas
féreningen med halv fastighetsavgift i fem ar darefter med full fastighetsavgift.

Ekonomisk férvaltning
Ekonomisk férvaltare har under aret varit Norrorts Boservice AB.

Foreningsfragor
Féreningen hade vid arets slut 62 (63) medlemmar.

Under aret har 6 (2) dverlatelser skett.

Samfilligheten

Féreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggningen avseende spill- och dagvattenhantering samt ev.
andra for fastigheten erforderliga gemensamma anlaggningar. Gemensamhetsanlaggningen férvaltas
av Juvelens samfallighetsférening. Féreningens andelstal ar 33/69.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.

Forandring av Eget Kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre rep. Balanserat Utgaende
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 22 002 000 19 963 000 2 394 961 158 920 451 960
Disposition av
féregaende ars resultat 263 280 188 681 -451 960
Arets resultat 386 593
Belopp vid
arets utgang 22 002 000 19 963 000 2 658 241 347 601 386 593
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Nyckeltal

2017 2016 2015 2014 2013
Genomesnittlig skuldréanta % 1,09 1,23 2,37 3,47 3,69
Lan per kvm bostadsyta vid arets utgang 8 048 8 209 8 461 8 621 8 781
Lan i férhallande till taxeringsvérde % 56,61 57,74 63,08 64,27 65,46
Fastighetens belaningsgrad 37,95 38,63 39,56 40,05 40,40
Genomsnittlig arsavgift bostader kr’kvm 758 758 758 758 758

Verksamhet under aret som gatt

Hissar: Vi har serviceavtal fran Hiss-Craft i Sverige AB samt DEKRA for besiktning av vara hissar.
Under aret har vi valt att satta in vag i alla hissarna, det fanns bara i en av dessa. Detta p.g.a nya
hardare regler dar vid besiktning alla hissar ska végas dvs antingen betalar vi fér att flytta den vag vi
har eller satter vi in vag i alla hissar. Det visade sig att det blir billigare att satta in vagar, vi tjanar in
detta efter tva ar.

Statistik: Under aret har 6 st. lagenheter bytt &gare. Priset for vara lagenheter har ékat med ca 183,35
% (sedan upplatelsen) och sista aret 18,2 % (34 241 SEK/m2 i medelpris). Avgiften har fran 2006 gatt
upp med 3,25% till 812,1 Kr/im2.

Snordjning: Skrivit nytt avtal med Lutteman avseende snéréjning och sopning 2017/2018.

Underhallsplan: Under aret har en besiktning genomférts samt den befintliga underhallsplanen har
uppdaterats med den nya informationen.

Brandskyddsinventering: En inventering av dessa har genomférts under 2017 dar &ven styrelsen har
sett till att dela ut nya batterier till dessa. Ca 80 % var hemma och har fungerande brandvarnare.
Styrelsen ar skyldig att genomfora detta arsvis.

Fasadskador JM: Efter JM:s lagning visade det sig att putsen slappte igen pa ett antal stallen dar det
lagats. Vi har varit | kontakt med JM om detta och de har sagt att de fixar det och de hanvisar till
Jeppes Puts vars representant varit har och kollat 6ver skadorna. Hans bedémning var att detta ar gj
vettigt att laga nu nar det ar for fuktigt och han ska aterkomma i var och laga de skadorna som finns.
Detta ar vettigt enligt styrelsen.

Styrelsen har genomfort traditionsenlig middag (anvant del av styrelsearvodet for detta), resten
fordelats inom styrelsen m.a.p. deltagande och roll.

Vattenskador: Skador pa tva Igh i 65 rapporterade den ena har JM varit och lagats medans den andra
har JM ej accepterat som fasadproblem. Vi har kontaktat ett féretag som ska vara experter pa
fuktproblem och de ska komma och besiktiga denna Igh for att se hur vi gar vidare med detta problem.

Andra hands uthyrning: 1 st [agenhet har godkants av styrelsen vidare har vi beslutat att ta ut en
extra avgift 379:- /man vid dessa pga den hojd riskfor brf.

Ordnings- och Trivsel - regler Brf Gldntan: Dessa har skickats ut ett antal ganger till de boende pga
flera nya och &ven utdrag avseende vissa omraden som P-Varmare. Speciellt avseende Grilining och
Biltrafik.

Bergviarme: Under aret har styrelsen undersokt ett antal alternativ och fastnat fér att rekommendera
ett alternativ, detta kommer att presenteras pa en extra stdmma den 6 februari 2018 (ihop med de
stadgeandringar som Lagen om ekonomiska foéreningar har uppdaterats med).

El-Bil laddning: Vi har undersokt olika alternativ under aret men valt att tillsvidare Iagga detta pa
hyllan p.g.a det som behdvs géras avseende bergvarmen.

HEMsidan: Information avseende lagenheterna det som kallats bolaneparmen har uppdaterats pa
hemsidan samt ett kompletterande information lagt in dar (OBS Inget har skickats ut utan all
information finns pa hemsidan).
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma den 27 april 2017 och pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséattning:

Morgan Lindstrém Ledamot, Ordférande
Mikael Thylebring Ledamot, Sekreterare
Barje Chrona Ledamot, Kassor

Jens Lundqvist Ledamot

Johan Wahlén Ledamot

Christer Gustafsson Suppleant

Kim Akerman Suppleant

Revisorer

Tomas Jonsson, ordinarie BOREYV Revisionsbyra AB

Lars Jonasson, suppleant

Valberedning

Sture Bergman Sammankallande
Niklas Svedjefalt

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening. Styrelsen har
under aret hallit 12 (13) stycken protokollférda sammantraden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring tecknad hos Brandkontoret.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande resultat:

balanserat resultat 347 601

arets resultat 386 592
734193

Styrelsen foreslar att

till foreningens fond for ytire underhall, avsattes 263 280

i ny rakning dverfores 470913
734193

Féreningens ekonomiska stalining
Féreningens ekonomiska stallning i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Intékter
Arsavgifter bostader 2 644 020 2 644 020
I:Iyresintékter p-plats 189 000 189 000
Ovriga intakter 48 050 602
Summa intékter 2881 070 2833622
Kostnader for fastighetsférvaltning
Fastighetsskétsel i -415 318 -315 660
Taxebundna kostnader -766 009 -760 921
Administrationskostnader -86 434 -75 620
Styrelsearvode, styrelse- och medlemserséttningar 3 -92 839 -52 014
Fastighetsférsakring inkl ansvarsforsakring fér styrelsen -43 706 -43 247
Fastighetsskatt -59 175 -57 037
Summa kostnader for fastighetsférvaltning -1 463 481 -1 304 499
Avskrivningar 4 -723 768 -723 768
Resultat fore finansiella poster 693 821 805 355
Finansiella poster
Ranteintakter 77 10
Rantekostnader -307 306 -353 404
Resultat fran finansiella poster -307 229 -353 394
Arets resultat 386 592 451 960
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar 4
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader ach mark 62 967 803 63 691 571
Mark 9 400 000 9 400 000
Summa materiella anldggningstillgangar 72 367 803 73 091 571
Summa anlédggningstiligangar 72 367 803 73 091 571
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 67 3
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 36 519 35730
Summa kortfristiga fordringar 36 586 35733
Kassa och bank 1576 749 1009 021
Summa kassa och bank 1 576 749 1009 021
Summa omsattningstillgangar 1613 335 1044 754
SUMMA TILLGANGAR 73931138 74136 325
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 22 002 000 22 002 000
Upplatelseavgifter 19 963 000 19 963 000
Fond for yttre underhall 2 658 241 2 394 961
Summa bundet eget kapital 44 623 241 44 359 961
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 347 601 1568 920
Arets resultat 386 592 451 960
Summa fritt eget kapital 734 193 610 880
Summa eget kapital 45 357 434 44 970 841
Langfristiga skulder

Fastighetslan 6 27 517 652 28 078 928
Summa langfristiga skulder 27 517 652 28 078 928
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 561 276 561 276
Leverantdrsskulder 55343 66 456
Skatteskulder 116 235 85 005
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 373198 373 819
Summa kortfristiga skulder 1106 052 1 086 556
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73981138 74 136 325
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Féreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter f&r reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning pa byggnad sker med start 2014 enligt en rak avskrivningsplan.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
féreningens bedémning skall erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningens arsstdmma sker dverféring fran balanserad vinst till fond fér yttre
underhall.

Markvéardet ar inte foremal fér avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erlaggas till eller
erhallas fran skatteverket. Bedémningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r beslutade
eller som ar aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststallas.

Reservering till féreningens fond for ytire underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller fér i anspraktagande av
medlen.

Behérigt organ ar styrelsen enligt beslut pa féreningsstamman.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Not 1 Fastighetsskotsel

2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsskotsel 27 236 29 564
Tradgardsskétsel 72 524 65 157
Snérdjning/sandning 40 750 25500
Stadning entreprenad 68 750 68 750
Gemensamhetsanlaggning 2204 2204
Hisskostnader 118 842 35 862
Lépande reparationer 29 427 34 155
Kabel TV 55 585 54 468
415 318 315 660
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Not 2 Taxebundna kostnader

El
Uppvarmning
Vatten
Sophamtning

Not 3 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersattningar

Styrelsearvode
Ovriga kostnader styrelse
Sociala kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden:
Ingaende anskaffningsvarde byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad

Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvarden mark
Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden mark

Bokfort varde byggnad och mark

Taxeringsvéarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 5 Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsakring
Forutbetald ekonomisk férvaltning
Kabel TV

9(10)
2017-12-21 2016-12-31
94 359 90 103
443 978 442 124
166 575 165 552
61 097 63 142
766 009 760 921
76 800 39 800
1119 4 260
14 920 7 954
92 839 52 014
67 600 000 67 600 000
67 600 000 67 600 000
-3 908 429 -3 184 661
-723 768 -723 768
4632197 -3 908 429
9400 000 9 400 000
9 400 000 9 400 000
72 367 803 73 091 571
38 000 000 38 000 000
11 600 000 11 600 000
49 600 000 49 600 000
10 906 10 926
11 494 10 906
14 119 13 898
36 519 35730
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Not 6 Fastighetslan

Rantesats

Swedbank 0,87 %
Swedbank 0,96 %
Swedbank 1,01 %
Swedbank 1,23 %
Swedbank 0,87 %
Swedbank 0,75 %
Kortfristig skuld

Fastighetsinteckningar

Bundet till
2018-10-25
2019-05-24
2019-05-24

rérligt
2018-10-25
rorligt

10(10)

Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Ovriga interimsskulder
Upplupna utgiftsrantor
Forutbetald arsavgift
Upplupna reparationer
Upplupna kostnader el
Upplupna kostnader varme
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala kostnader

Vallentuna den

Meorgan Lindstrom
Ordférande

W

Mikael Thylebring

Ledamot

kj’ens Lundqgvist

Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den

BOREV Revisionsbyra AB
Tomas Jonsson
Revisor

Lanebelopp Lanebelopp
2017-12-31 2016-12-31
5623 925 5643 929
6 740 000 6 740 000
5267 500 5267 500
673 033 1214 305
4774470 4774 470
5000 000 5 000 000
-561 276 -560 032
27 517 652 28 080172
35 035 000 35 035 000
504 8 871
13 620 20760
227 504 232 191
2101 -
9533 9322
68 224 50 963
10 000 10 000
30000 30000
11712 11 712
373198 373 819

& SE T

L sy

Bérje Chrona
Ledamot



