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Version 1.3 2018-04-26: Lagen om ekonomiska foreningar har under de senaste dren varit foremal
#6r en omfattande éversyn. Uppdaterad stadgar avseende 14,15,16,17, 19 och 45(ny) §.
Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgedndring blivit antagna av foreningens
medlemmar pi en extrastimma den 6 Februari 2018 och pa den ordinarie foreningsstamman den 26
April 2018.

Version 1.2 2014-12-03: Uppdaterad stadgar avseende 7, 30, 31, 36 och 39 §.

Undertecknade styrelseledamoéter intygar att féljande stadgeandring blivit antagna av foreningens
medlemmar pé en extrastaimma den 18 December 2014 och pa den ordinarie féreningsstdmman
den 15 April 2015.

Version 1.1 2012-04-18: Uppdaterad stadgar avseende styrelsens mandatperiod i 9 §. Antagna av
féreningens medlemmar pd arsstamma den 18 April 2012.

Version 1.0 2004-08-11: Antagna av foreningens medlemmar pa konstituerande stamma den 16 Juni
2004.
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Styrelseledamot Mikael Thylebri Stvrelseledamot Annie Wallin

Styrelseledamot Ulla Lidheim

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.
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Foreningens firma och andamal
18§
Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Glantan, Vallentuna.
2§

Féreningen har till iandamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelse. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sarskilda bestammelser
3§
Styrelsen skall ha sitt sdte i Vallentuna Kommun.
Rikneskapsar
48
Foreningens riakneskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.
Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte f6ljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Upplatelse av bostadslagenhet far endast ske till fysisk person.

Upplatelse av bstadsldgenhet far dock ske till byggnadsentrependren vad avser de bostadsratter som
denne skall forvarva enligt entrepenadkontrakt. Byggnadsentreprendren kan inte heller nekas
medlemskap i de fall bostadsétt férvirvats i enlighet med av denne ldmnad bostadsrattsgaranti.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

68§
Medlem far inte uttrdda ur forening, sa lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som mediem.
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Avgifter
78

For bostadsritten utgaende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som
beléper pa lagenheten av foreningens kostnader amorteringar och avsittningar i enlighet med 8 §
med undantag for avskrivningar.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bdrjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for vdrme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, hushallsgas och elektrisk strém skall erlaggas efter forbrukning eller area, samt
ofter faktisk kostnad avseende sotning av rékkanaler for de lagenheter som har braskamin.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pd den
obetalda avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift , pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas
ut efter beslut av styrelsen.

E5r arbete med dvergang av bostadsratt far dverlatelseavgiften tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5% av prisbasbeloppet 2 kap 6 och 7 8§ socialforsdkringsbalken
(2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsratt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110).

Pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften fér
andrahandsupplatelsen skall betalas av bostadsrattshavaren och far arligen motsvara tio (10) procent
av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 8% socialforsikringsbalken (2010:110), under den tid som
andrahandsupplatelsen pagar. Om ldgenheten upplats under en del av ett ar, beraknas avgiften efter
det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt som styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro, plusgiro eller bankgiro.
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Avsittning och anvandning av drsvinst
8¢8

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 25 kr/m2 ldgenhetsarea for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.
Styrelse
9§

Styrelsen ska bestd av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och hogst fyra suppleanter.
Styrelseledaméter viljs av féreningsstamman for en manddattid om ett till tva ar, pa ett sddant satt
att minst tva och hogst tre ledaméter efter féreningsstamman har tva ars kvarvarande manddattid.
Suppleanter viljs av féreningsstamma for ett ar.

Med undantag for forsta stycket géller att under tiden intill den ordinarie foreningsstamma som
infaller narmast efter det slutfinansiering av foreningens hus genomforts, att om styrelsen bestar av
tre ledméter skall tva ledaméter och en suppleant utses av AB Bostadsgaranti och om styrelsen
bestar av fyra alternativt fem ledaméter, att tre ledaméter och en suppleant utses av AB
Bostadsgaranti. Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti behéver inte vara medlem i
foreningen.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.
Konstituering och beslutsforhet
108§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér nar de vid sammantréadet narvarandes antal Gverstiger halften av hela antalet
ledméter. For giltigheten av fattade beslut fodras, da for beslutsférhet minsta antalet ledmoter ar
nirvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
118§

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen utsett.

A
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Forvaltning
12§

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjdlv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.
Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhianda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller

tomtratt.
Styrelsens aliggande
14§

att avge redovisning for forvaltning av féreningens angeldgenheter genom att avlidmna
arsredovisning som skall innehalla beréattelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader
under aret (resultatrikning) och for stéllningen vid rikneskapsarets utgang
(balansrakning).

att uppratta budget och faststélla arsavgiften for det kommande rakenskapsaret.

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sadrskild betydelse.

att minst sex veckor fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelse skall framlaggas, till revisorna lamna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapséret samt

att halla arsredovisningen och revisionsberattelse tillgangliga for medlemmarna senast

tva veckor fore ordinarie arsstdmma.

Revisor

15§

Minst en och hdgst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill

dess nasta ordinarie stamma hallits.

Revisor aligger:
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att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rakneskaper och styrelsens
férvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstdmma framlagga revisionsherattelse

Féreningsstamma
16§
Ordinarie féreningsstimma halls en gang om dret fore juni maénads utgang.

Extra stamma héalls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att nirvara eller pa annat satt
félja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sidant beslut ar giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberattigade som &r narvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitriden och andra stammofunktionarer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstamman.

Kallelse till stdamma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelsen till féreningsstamma skall tydligt ange de drenden som
skall férekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eljest fér styrelsen kand adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére stdmman och skall utfdrdas senast tva veckor fore

ordinarie stimma och extra stamma.

Bostadsrittsféreningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvinda elektroniska hjilpmedel.
Nirmare reglering av férutsattningar for anvdndning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.
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Motionratt

18 §

7(16)

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stimman skall skriftligen framstélla sin begaran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning

19§

P& ordinarie foreningsstimma skall férekomma foljande arenden

14.
15.
16.
17.
18.
109,

Féreningsstimmans dppnande.

Upprittande av forteckning (maste innehalla datumet d4 en medlem intradde i
foreningen) over narvarande medlemmar, ombud och bitraden(rostlangd).

Val av ordférande pa stamman.

Anmalan av ordférandes val av sekreterare.

Fraga om ndrvaroratt vid féreningsstamman

Faststillande av dagordning.

Val av tvé personer jamte ordférande justera protokollet, tillika rostraknare.
Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett.

Féredragning av styrelsens arsredovisning.

. Féredragning av revisionsberdttelse.
. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning.
. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

balansrakning.

Beslut om arvoden.

Val av ordférande, styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och suppleant.

Val av valberedning.

Ovriga drende, vilka angivits i kallelsen.
Féreningsstammans avslutande.

_ Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld

PS5 extra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits i

kallelsen till densamma.

208

Protokoll vid féreningsstimma skall foras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler.

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
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Protokollet skall forvaras betryggande.
Vid stamma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt fér medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrdde

218

Vvid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsratt gemensam,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstamman utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen eller medlemmens make, sambo, syskon, foraldrer eller barn som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk person far denna foretradas av ombud som
inte ar medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen eller medlemmens make, sambo, forildrer, syskon eller barn som varaktigt sammanbor
med medlemmen.

Omroéstning vid foreningsstamman sker éppet om inte nérvarande rostberittigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitréds av
ordféranden.

De fall - bland annat friga om andring av dessa stadgar — dér sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 88 bostadsrattslagen( 1991:614).

Beslut rérande stadgeidndring under tiden intill den ordinarie foreningsstamma som infaller narmast
efter det slutfinansiering av foreningens hus genomforts, maste godkannas av AB Bostadsgaranti for
att dga giltighet.

Formkrav vid dverlatelse
22§

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt geom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.
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Ratt att utdva bostadsratien
238§

Har bostadsratten évergatt till ny innehavare, far denna utéva bostadsratten endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
Sverlatelse forvirva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utova bostadsratten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
nagon, som inte far végras intrade i foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt kap 8
bostadsrittslagen (1991:614) for dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen,om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsiljning enligt kap 8 bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt i bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far rvdgras intrade i foreningen har forvirvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt kap 8
bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som foreskrivs
i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvdrvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far vagras intrade i
féreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa ndr en bostadsratt till
en bostadsligenhet dvergatt till ndgon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvéarv av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknade férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran

—Z
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anmaningen visa att ndgon som inte far végras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angivits i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas for
forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter.
26§
Bostadssrattshavaren far inte anvinda lagenheten fér ndgot annat &ndamal &n det avsedda.

Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

Om en bostadsligenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far ligenheten endast anvandas fér att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 &
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utféra atgard som innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vdgra attt medge tillstand till en 3tgard som avses i forsta stycket om inte dtgarden
ir till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

28§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfdra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

298§

Nir bostadsrattshavaren anvinder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvandning
av ldgenheten iaktta allt som fodras for att bevara sundhet, ordning och gott skikt inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sarskilda regler som féreningen i overenstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa dliggande fullgdrs
ocks3 av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sidana stoérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall
foreningen ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphor.

Andra stycket giller inte om foreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.



Stadgar for Bostadsrattsforeningen Glantan, Vallentuna 180426  Version 1.3 11(16)

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

308§

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen
anstka om samtycke till upplételsen. | ansdkan skall skalet till upplatelsen anges, vilken tid den skall
paga samt till vem ligenheten skall upplatas. Detta géller aven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behoévs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsférsiljning enligt kap 8
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantréatt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till Idgenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underattas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har skl fér upplatelsen och féreningen inte har nadgon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid. Styrelsens beslut kan
dverprovas av hyresnamnden.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppladtelse, far bostadsrattshavaren dnda
upplata hela sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen.

| friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krdvs det tillstand endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vdgra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick.
Detta giller dven marken, balkongen, terassen och uteplatsen pa gardsbjilklag, om sadan ingar i
upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

e |dgenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
e |idgenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

e rokgangar,

e glas och bagar i lagenhetens fonster och dérrar,

e |dgenhetens ytter- och innerddrrar samt
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e svagstromsanlaggningar,
e braskamin

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler an en lagenhet.
Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterddrrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gast

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ldgenheten. For reparation pa grund
av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av ndgon annan an
hostadsrittshavaren sjilv ir dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.
Féreningens ratt att avhjdlpa brist
338§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrackning
att annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far féreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavaren bekostnad.

Tilltrdde till Iagenheten
34§

Féretridare for bostadsrattsforeningen har rétt att fi komma in i Iagenheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
olagenhet dn nddvandigt.
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Bostadsrittshavaren ar skyldig att tila sddana inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes lagenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avsagelse av bostadsratt
35§

En bostadsrattshavare fir avsdga bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten utan ersattning till féreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angets i
denna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts dr, med de
begrinsningar som fdljer av 37 § och 38 §§, forverkad och fédreningen saledes berdttigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, eller avgift for andrahandsupplatelse,
nar det giller bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nar det giller en
lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra
hand,
om lagenheten anvinds i strid med 26 § eller 28 §,

5 om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvdndning av lagenheten eller om den som ligenheten upplatits
#ill i andra hand vid anvindning av denna &sidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7 om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till Iigenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

LS
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3. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon skall goéra
enligt bostadsréttslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgérs, samt

9. om ligenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingr brottsligt forfarande, eller
for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

37§

Nyttjanderétten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last @r av ringa betydelse.
Uppsigning pa grund av forhéllande som avses i 36 §3,4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren later
bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock , om det dr frdga om en
bostadsldgenhet , inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal ansoker om tillstand till upplatelse
och far ansdkan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som sigs i 36 § 6 dven om nagon
tillsagelse om réattelse inte har skett. Detta giller dock inte om stérningar intraffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i 30 och 31 §§.

388§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
fran den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten dr forverkad pa grund av sddana sarskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om f6reningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frén den dag da foreningen fick reda pa
fsrhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvé manader fran den dag da foreningen fick reda
pa férhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

398

Ar nyttjanderéatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift, eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning, far denna pa grund av drojsmalet inte skiljas frén lagenheten

1. om avgiften — nér det ar fraga om bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagen (1991:614) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underttelse om méjligheten att f5 tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nar det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor frdn det att
bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrattslagen (1991:614) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underattelse om mojligheten att £ tillbaka ldgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

-
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Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund
av sjukdomeller liknade oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart som det var
majligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors | forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren , genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 36 §2, har ssidosatt sina forpliktelser i s hog grad att
han eller hon skéligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formulir 1 och betriffande lokal enligt formuldr 2, vilka bada faststallts enligt férordningen (2003:37)
om underrittelse enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning
40§

Sigs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 §1, 2,5-7 eller 9, ar han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 §3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader efter uppsagningen,om inte ratten alagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppséagningen sker av orsak som anges i 36
§ 2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas 6vriga bestimmelser i 39 §.
Uppsagning
41§

En uppsagning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersdttning for
skada.

Tvangsforsaljning
42 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till fljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) s& snart som mgjligt om inte
féreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgendrerna vars ratt berdrs av férsaljningen kommer
Sverens om nagot annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgdardade.
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Ovriga bestimmelser
43 §

Vid foreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 & bostadsréttslagen (1991:614). Behallna
tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till ldgenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44§

Utover dessa stadgar galler fér foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.

Vissa meddelanden
45 §

N&r meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krévs av den:

. tillsdgelse om stérningar i boendet

. tillsdgelse att avhjalpa brist

. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

. tillsdgelse att vidta rdttelse

. meddelande till socialndmnden

. underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen

. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap

. Meddelande som ror uthyrning av ldgenheten.

00~ O Ul B WN

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev. Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da
krav enligt lag finns pa skriftlig information anvanda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av
forutsattningar for anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.



